Aukční řád

Článek 1.

Základní ustanovení
Aukcí se rozumí postup, při němž dochází za podmínek níže uvedených k optimalizaci kupní ceny (výběru nejvhodnější aukční nabídky) v důsledku soutěže nabídek účastníků aukce, neřídící se právními předpisy upravujícími veřejné dražby; po skončení aukce je mezi zadavatelem (jakožto prodávajícím) a vítězem aukce (jakožto kupujícím) uzavřena kupní smlouva.

Článek 2.

Vymezení pojmů

- aukcí se rozumí postup vyhlašovatele aukce, jednajícího na základě zmocnění uděleného mu zadavatelem (vlastníkem pozemků, jímž je Město Prostějov, sídlem nám. T.G. Masaryka 12 – 14, 796 01  Prostějov, IČ: 00288695), přiměřeně se řídící ustanovením § 276 odst. 2 zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník; 
cílem aukce je vybrat nejvyšší aukční nabídku na uzavření kupní smlouvy, jejímž předmětem bude prodej a koupě nemovité věci - pozemku; 

principem aukce je soutěž nabídek účastníků aukcí konaná na základě vyhlášení aukce a končí výběrem účastníka aukce, který ve vyhlášené aukci učiní nejvyšší aukční nabídku (vítěze aukce) - jedná se tedy o jediné kritérium pro výběr aukční nabídky, jímž je výše aukční nabídky; vítěz aukce je povinen uzavřít s prodávajícím kupní smlouvu ve znění, tvořícím přílohu vyhlášení aukce.

- vyhlašovatelem aukce je osoba, která je oprávněna k provozování činnosti zprostředkování obchodu a služeb a je k vyhlašování aukcí odborně, technicky a personálně vybavena; vyhlašovatel aukce provádí aukce za úplatu (odměnu);

- zadavatel je osoba, která má zájem o zpeněžení nemovitých věcí - pozemků, jejichž je vlastníkem, 

- účastník aukce je osoba:

- do aukce zaregistrovaná, 
- osobně přítomná na aukci, 

- splňující podmínky úplné způsobilosti k právním úkonům a bezdlužnosti vůči zadavateli, jakož i další podmínky pro účastníky aukce ve vyhlášení aukce stanovené, 

- která má zájem o nabytí vlastnictví nemovité věci v aukci. 
Účastník aukce je ve vyhlášené aukci povinen postupovat podle podmínek stanovených tímto aukčním řádem a je vázán limity uvedenými ve vyhlášení aukce - minimální výše aukční nabídky, stanovený krok, lhůta pro uzavření kupní smlouvy, způsob placení, apod. .

Účastník aukce musí při své registraci doložit své identifikační údaje, a to stanoveným způsobem:

doložit složení jistoty, akceptovat znění kupní smlouvy jež s ním bude uzavřena, jakož i dalších v návaznosti na kupní smlouvu uzavíraných smluv;

- vyhlášení aukce je uveřejnění informace o podmínkách aukce a ohledně mezi zadavatelem zastoupeným vyhlašovatelem aukce a vítězem aukce uzavíranou kupní smlouvou (po skončení aukce) převáděné nemovité věci - pozemku na Internetu na webové stránce vyhlašovatele aukce www.aukce-prostejov.cz , v periodickém tisku Radniční listy, ve specializovaném tisku na obor nemovitostí realitní magazín a současně i na úřední desce zadavatele, v níž je obsažena i výzva neurčitému okruhu zájemců, aby se zúčastnili aukce; podrobnější úprava účasti v aukci, zahájení, průběh a skončení aukce se řídí tímto aukčním řádem a vyhlášením aukce;

- zahájení aukce je oznámení vyhlašovatele aukce o tom, že zahajuje aukci, která byla shora uvedeným způsobem vyhlášena; po zahájení aukce vyhlašovatel aukce ještě jednou uvede podstatné informace ohledně prováděné aukce;

- aukční nabídka je:

- nabídka výše kupní ceny (podstatné náležitosti kupní smlouvy, jež bude po skončení aukce mezi zadavatelem zastoupeným vyhlašovatelem aukce a vítězem aukce uzavřena);

- učiněná účastníkem aukce po dobu průběhu aukce (učiněná účastníkem aukce po zahájení aukce před skončením aukce za podmínek daných tímto aukčním řádem a podrobněji upravených ve vyhlášení aukce); 
- aukční nabídka musí být účastníkem aukce učiněna ústně v českém jazyce a v korunách českých; 

- současně s ústní nabídkou zvedne účastník aukce přidělené číslo; 

- v případě, že to nebude účastníka aukce nadměrně zvýhodňovat oproti ostatním účastníkům aukce, může mu s učiněním aukční nabídky pomoci vyhlašovatel aukce (např. přednesením aukční nabídky převyšující nejvyšší dosud učiněnou aukční nabídku o stanovený krok, s čímž musí účastník aukce, jehož se to týká, projevit souhlas); 

- v aukci může být akceptována pouze aukční nabídka, převyšující v okamžiku jejího podání dosud nejvyšší aukční nabídku o stanovený krok;

- skončení aukce – pokud ani po trojím oznámení nejvyšší aukční nabídky neučiní žádný z účastníků aukce vyšší aukční nabídku, splňující podmínky stanovené tímto aukčním řádem a vyhlášením aukce, ukončí aukci vyhlašovatel aukce spuštěním akustického signálu (pípnutí); účastník aukce, který učinil nejvyšší aukční nabídku, se stává vítězem aukce.

K aukčním nabídkám učiněným po skončení aukce se nepřihlíží.

Po skončení aukce jsou zadavateli předány identifikační údaje vítěze aukce; uzavření kupní smlouvy zajistí na základě svého zmocnění vyhlašovatel aukce.
Článek 3

Vyhlašovatel aukce vyhlášenou aukci zruší

- pokud zadavatel odvolá zmocnění udělené vyhlašovateli aukce (pro odvolání zmocnění platí přiměřeně ustanovení § 33b občanského zákoníku),
- pokud se na aukci nedostaví žádný účastník splňující podmínky pro účast na aukci nebo pokud bude vyhlašovateli aukce doloženo, že žádný z účastníků aukce nemůže nemovitou věc – pozemek nabýt do svého vlastnictví,
- pokud bude dispoziční právo zadavatele vůči nemovité věci – pozemku omezeno inhibitoriem či jiným omezením daným ze zákona či na základě rozhodnutí,
- bylo - li provedení aukce vyhlašovateli aukce zakázáno vykonatelným rozhodnutím.
Zrušením aukce končí.
Vyhlašovateli aukce vzniká mu nárok na odměnu za podmínek sjednaných ve smlouvě uzavřené mezi zadavatelem a vyhlašovatelem aukce. 
Článek 4
Po skončení aukce jsou vítěz aukce a zadavatel zastoupený zmocněncem – vyhlašovatelem aukce - povinni uzavřít kupní smlouvu ve znění, tvořícím jakožto příloha nedílnou součást vyhlášení aukce, v níž budou doplněny podmínky podle výsledku aukce (označení vítěze aukce, nejvyšší aukční nabídka).
Odmítnout uzavření kupní smlouvy po skončení aukce je oprávněn:
Zadavatel zastoupený vyhlašovatelem aukce:

- pokud vítěz aukce bude požadovat změny ve znění kupní smlouvy oproti jím schválenému znění kupní smlouvy při registraci účastníka aukce,
- pokud vítěz aukce bude požadovat snížení kupní ceny oproti aukční nabídce, aniž by k tomu byly splněny zákonné podmínky (§ 597 občanského zákoníku),
- pokud by se po skončení aukce prokázalo, že vítěz aukce je nezpůsobilý k nabytí vlastnického práva k prodávané nemovité věci – pozemku,
- bylo - li uzavření kupní smlouvy zakázáno vykonatelným rozhodnutím.
Vítěz aukce:

- pokud zadavatel zastoupený vyhlašovatelem aukce bude požadovat nad rámec doplnění údajů podle výše uvedeného či nad rámec oprav drobných chyb v psaní a počtech změny ve znění kupní smlouvy oproti znění kupní smlouvy, tvořícímu jakožto příloha nedílnou součást vyhlášení aukce,
- pokud zadavatel zastoupený vyhlašovatelem aukce bude požadovat navýšení kupní ceny oproti aukční nabídce,
- bylo - li uzavření kupní smlouvy vítězi aukce zakázáno vykonatelným rozhodnutím.
Pokud je zadavatelem zastoupeným vyhlašovatelem aukce či vítězem aukce odmítnuto uzavření kupní smlouvy z důvodů způsobených protistranou, má tímto jednáním poškozená strana vůči protistraně nárok na náhradu způsobené škody, a to včetně vzniklých nákladů spojených s účastí na aukci či vzniklých v důsledku úhrady odměny vyhlašovateli aukce či nákladů aukce; nahradit škodu protistraně musí i ta strana, která bezdůvodně odmítne uzavřít kupní smlouvu - za odmítnutí uzavření kupní smlouvy se pokládá i pasivní rezistence.

Článek 5
Zadavatel zastoupený vyhlašovatelem aukce ručí vítězi aukce za vlastnosti prodávané nemovité věci - pozemku ve stejném rozsahu jako při obvyklém prodeji nemovitostí. 

Odměna vyhlašovatele aukce je sjednána mezi zadavatelem a vyhlašovatelem aukce samostatnou smlouvou uzavřenou současně s přijetím zmocnění k provedení aukce.

Článek 6
Ve vyhlášení aukce bude stanovena podmínka, že účastnit aukce se může pouze osoba, která složí u vyhlašovatele aukce jistotu na zajištění dodržení závazků, a to ve výši stanovené ve vyhlášení aukce; aukce se lze účastnit až po splnění této podmínky. 
Účastníci aukce, kteří složí jistotu, jsou povinni uvést při své registraci do aukce číslo účtu, na nějž jim má být složená jistota vrácena.
Účastníkům aukce, kteří se nestanou vítězi aukce budou jistoty vráceny převodem na jejich účet, a to do tří pracovních dnů po skončení aukce, v případě složení jistoty v hotovosti před aukcí, budou vráceny po skončení aukce.

Jistota složená vítězem aukce bude bezprostředně po uzavření kupní smlouvy převedena na účet zadavatele a započtena na kupní cenu; pokud vítěz aukce neuzavře kupní smlouvu z důvodů vzniklých na straně vítěze aukce nebo bez uvedení důvodů, zadrží jím složenou jistotu zadavatel na náhradu způsobené škody (zajištění pohledávky z uvedeného důvodu vzniklé) a následně jistotu započte na úhradu plnění níže uvedených. 

Ze zadržené jistoty budou uhrazeny (nebude-li jistota postačovat na splnění všech pohledávek oprávněných osob, budou uspokojeny v pořadí níže uvedeném):

a) náhrada škody způsobená zadavateli oddálením prodeje nemovité věci – pozemku, a to ve výši 2% z aukční nabídky vítěze aukce za každý měsíc, o nějž se zpeněžení nemovité věci – pozemku oddálí, navíc k tomu náklady spojené s administrativou, účastníky aukce odsouhlasené v paušální částce 1.000,- Kč,

b) odměna vyhlašovatele aukce, ve výši sjednané mezi zadavatelem a vyhlašovatelem aukce, a to vyhlašovateli aukce na jeho účet, na základě faktury zaslané zadavateli do 15 dnů poté, co vítězovi aukce marně uplyne lhůta ke splnění závazku uhradit aukční nabídku,

c) náklady spojené s přípravou a organizací aukce, včetně nákladů spojených s uveřejněním informace o konání aukce, a to vyhlašovateli aukce na jeho účet, na základě faktury zaslané zadavateli do 15 dnů poté, co vítězovi aukce marně uplyne lhůta ke splnění závazku uhradit aukční nabídku,

d) náklady spojené s uveřejněním informace, že vítěz aukce neuhradil svou aukční nabídku (účastník aukce svým podpisem dává svůj souhlas k případnému uveřejnění takové informace včetně výzvy pro účastníky aukce, aby uplatnili své pohledávky z titulu nároku na náhradu způsobené škody, to vše stejným způsobem, jakým byla uveřejněna informace o konání aukce), a to vyhlašovateli aukce na jeho účet, na základě faktury zaslané zadavateli do 15 dnů poté, co vítězovi aukce marně uplyne lhůta ke splnění závazku uhradit aukční nabídku,

e) náklady spojené s návrhem na zahájení rozhodčího řízení, a to v částce stanovené platnými právními předpisy (poplatky, palmáre advokáta za úkony); tato částka zůstane až do rozhodčího řízení uložena u zadavatele,

f) škody vzniklé ostatním účastníkům aukce, pokud své nároky uplatní u zadavatele písemně včetně jejich řádného vyčíslení a doložení, ve lhůtě do 60 dnů ode dne, kdy bude skutečnost, že vítěz aukce neuhradil svou aukční nabídku.

Budou-li z jistoty způsobem shora uvedeným uspokojeny veškeré výše uvedené pohledávky, bude zbylá část jistoty vrácena vítězovi aukce, nesplnivšímu závazek uhradit aukční nabídku, to však ne dříve než uplyne lhůta 3 měsíce poté, co vítězovi aukce marně uplyne lhůta ke splnění závazku uhradit aukční nabídku.

Obdobně platí o nakládání s jistotou i tehdy, pokud vítěz aukce od uzavřené smlouvy z důvodů, jež sám způsobil či mohl ovlivnit odstoupí, či pokud bude uzavřená smlouva z důvodů vzniklých na straně vítěze aukce či ovlivněných vítězem aukce prohlášena za neplatnou.

Pokud nedojde k uzavření kupní smlouvy z důvodů na straně zadavatele či vyhlašovatele aukce, bude bez zbytečného odkladu poté, co bude doložena tato skutečnost, vrácena jím složená jistota vítězi aukce.

Článek 7
Závazek ani právo na uzavření kupní smlouvy mezi zadavatelem zastoupeným vyhlašovatelem aukce a vítězem aukce nelze pokládat za pohledávku a nelze je tedy postoupit; k přechodu závazku či práva na uzavření kupní smlouvy dojde pouze v případě právního nástupnictví.

Článek 8
Účast v aukci není nárokovatelná. Zájemci může být účast v aukci odmítnuta v případě, kdy se jedná o osobu nesplňující podmínky stanovené tímto aukčním řádem a vyhlášením aukce, osobu, která odmítla uvést své identifikační údaje nebo osobu, jejíž majetková dispozice je omezena inhibitoriem či jiným omezením daným ze zákona či na základě rozhodnutí. 

Vyloučit z účasti v aukci může vyhlašovatel aukce účastníka aukce, který při registraci uvedl nepravdivé identifikační údaje, účastníka aukce, jehož majetková dispozice je omezena inhibitoriem či jiným omezením daným ze zákona či na základě rozhodnutí nebo účastníka aukce, jenž se při aukci chová způsobem odporujícím dobrým mravům nebo způsobem ohrožujícím ostatní účastníky aukce.

Článek 9
Akceptací aukčního řádu aukce jsou akceptovány jak veškeré podmínky shora uvedené, tak i zejména to, že vyhlašovatel aukce je na základě zmocnění uděleného mu tímto účastníky aukce oprávněn po dobu nezbytně nutnou (do uplynutí skartační lhůty nebo do odvolání tohoto zmocnění) mít u sebe uloženy identifikační údaje účastníků aukce. 

Účastníci aukce zmocňují vyhlašovatele aukce pro případ, že by se stali vítězi aukce, k předání jejich identifikačních údajů zadavateli.

Ohledně nároků zadavatele a vyhlašovatele aukce vůči účastníkům aukce bude rozhodovat rozhodce -

Mgr. Petr Mikšovský, sídlem Přezletice, Modřínová 176 - akceptací tohoto ujednání vyjádřeného podpisem aukčního řádu účastníkem aukce je uzavřena rozhodčí doložka; rozhodným právem bude právní řád ČR.

Zmocnění vyhlašovatele aukce udělené mu účastníky aukce ohledně uložení identifikačních údajů a předání identifikačních údajů nelze odvolat po dobu od registrace účastníků aukce až do uzavření kupní smlouvy, resp. až do marného uplynutí lhůty pro uzavření kupní smlouvy uvedené ve vyhlášení aukce.

V Prostějově dne 20. 9. 2011
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